Vallée Sud
HABITAT

Gr.

and Paris

Date de DROC /d'OS:

Affaire : La Quintinie

Adresse : 142 rue de la Porte de Trivaux

CLAMART HABITAT

Stade du projet SIMUL transformation logements libres en PLS

15/09/2022

Etude faite par : L Lariviere

Etude réalisée le : 18/11/2025

RESULTAT D'EXPLOITATION

BILAN PREVISIONNEL D'EXPLOITATION
Fonds propre| Loyer mensuel — )
A- PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL PLAI PLUS PLS PLS25 COMMERCE B-PLAN DE FINANCEMENT GLOBAL PLAI PLUS PLS PLS25 COMPLT PARK COMMERCE P b Taux de progressivité des emprunts 05% Surface plancher : 0
y Taux de livret A réel 3 0,75 % sur les
ensemble SUBVENTIONS CONSTRUCTION 366 234,00 € 32393900 € 4220500 € - € - - € - € LAl 1221% sAse 4 premiéres années Ll Commerce SHAB: [)
1- CHARGE FONCIERE 4382012,39€ 980 395,07 € 1011999,33 € 1050 810,33 € 573453,15€ 765 354,51 € Subvention Etat principale 152801,00 € 152801,00 € - € - € - € - € - € PLUS 11,96% 6,63 € Quotité de prét BOOSTER en €/logt BRI Loyer annuel : - €
2- BATIMENT 1353773346€ 375775157 ¢€ 3516677,65€ 365380390€ 185111923 € 75838111 € Subvention Etat spécifique 21343300 € 171138,00 € 4229500 € - e - e - € - e s 12.0m% 1256¢€ Durée Amortissement BOOSTER d0ans Prix mensuel de location place de boxe libre :[95,00 €
Durée Amortissement prét foncier Prix mensuel e location place de stationnement
. 11,59% 1
3- HONORAIRES 175438548€  440758.29€ 40894310 € 42431692¢€ 23344524 € 24692193 € Region - € - € - e - e - e - € - e PLs2s 9% HJ PLAIPLUS PLS 60ans libre :| 75,00 €
TOTAL 1+2+3 A o
1967413133€ 517890493 € 493762008 € 5128931,15€  2658017.62€  1770657,55€ ceo2 - € - € - - € <€ - € - Résultat d'exploitation
DONT REVISION e e e e e e e e
TOTAL PRIX DE REVIENT REVISE 1967413133€ 517890493 € 4937 620,08 € 5128931,15€  2658017,62€ 177065755 € SUBVENTIONS 20000000 € -« 100 000,00 € 100 000,00 € - e -« - a Solde annuel
INTERETS DE PREFINANCEMENT 39348262 € 10357810 € 9875240€ 10257862 € 5316035 € 3541315¢€ Etat - e - e - e - € - e - € - e
& Solde annuel cumulée des frais financiers
TOTAL PRIX DE REVIENT 20067613,95€ 528248303 € 503637248 € 523150077€  271117797¢€ 180607070 € Region - e - e - e - € - e - € - e
C-PROGRAMME D-EXPLOITATION € SOLDE Autres subventions. Solde annuel cumulé
Nombre de logements: 64|% impayés et vacances 300%|  ANNUELMINI 7 Préfecture de Police 20000000 € - € 100 000,00 € 100000,00 € - € - € - €
Surface UTILE : 432561 CUMUL MINI 443 TOTAL subventions 344% 566 234,00 € 32393900 € 142295,00 € 100 000,00 € - € - € - €| [so00
Loyer annuel logements: 488 904,96 €[ Cott annuel par logement de maintenance 560,00€ TRI15ans  #NOMBRE! Autres 398681237 € 63043898 € 60185445 € 63116127 € 31728697 € -« 180607070 €
7000 —
Loyer annuel annexes / garages: 73920,00 €| Evolution cott maintenance : 1,70%| solde anfloyer 15,73% VENTE TERRAIN 132000000 € 37125000 € 37125000 € 39187500 € 185 625,00 € - e - e
LOYER mois 67m®: 631,06 € [TFPBIIogt: 650,00 € RECETTE ACCESSION (sociale + libre) 86074167 € 259 188,98 € 230 604,45 € 23928627 € 131661,07 € - € - e| |s000 -
Date '0S/DROC:  15/09/2022| Nbre c'année d'éxonération de la TFPB 30ans VENTE COMMERCE 180607070 € - € - € - € - € - € 180607070 €
5000 44—
Durée du chantier : 30 mois |Evolution TFPB 2,30% PRETS 85,01% 13989 076,05 € 368308233 € 368969074 € 386915544 € 207974500 € 667 402,54 € -
Date de livraison:  15/03/2025 [Interet tresor 130% Préts CDC Foncier 394030241€ 1226 16054 € 1085576,36 € 112231351 € 506 342,00 € - e - €| a0 11081
Nbre de mois pour louer les logts 04 mois |Evolution LOYER 1,30% Préts CDC Batiments 563380571 € 145692179€ 1746 114,38 € 144596354 € 984.806,00 € - € - e
Date de mise en location:  01/07/2025Evol.CHARGES 2,00% Préts CDC complémentaire au PLS 1433475,39€ - e - e 84487839 € 588 597,00 € - e - e 300 —
Mois décallage signature emprunts: 06 mois |Frais de gestion /logt : 145000 € Préts Booster 82500000 € 27000000 € 270000,00 € 28500000 € - e - € - e
2000 — = F 4441 441
Date de signature des emprunts:  01/03/2023 | Duree reconstitution fp 0 Prét de Haut Bilan ACTION LGT/ CDC 49500000 € 162 000,00 € 162 000,00 € 171000,00 € - e - € - e
Différés emprunts: 24 mois | Taux RLS jusquien 2019 0,0% Prét Amortissable Action logements 99400000 € 568 000,00 € 42600000 € - € - e - € - el |too0 5 f IH111411—
Date départ échéances emprunts:  01/03/2025 | Taux RLS a partir de 2020 46% Prét ibre parking 667402554 € wdud J J J J J J J
o dolld ol ol ol B |
PHB 2,0 nbre d'année 'amortissement: 40ans 2025 FONDS PROPRES 1333% 2192894,07€ 64502272 € 60253229 € 63119306 € 314 146,00 € -« - 2345 6 7 8 9 10111213 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51
ToTAL 102% 20735 016,49 € 528248303 € 503637248 € 523150977 € 271117797 € 667 402,54 € 180607070 €
ANNUEL
Evoltons préts COC Préts Action Logement TOVERS nanciers
Années prét BOOSTER AMORTISSABLE PGE TFPB Prét parking fraiis de Gestion Implvacant RLS total des dépenses SOLDE ANNUEL |  SOLDE CUMULE solde frais | solde cumulé frais solde anfloyer
LOYER PGE CHARGES TFPB PLAI PLUS PLS PLS25 PHB 20 AMORTISSABLE PLS o Peos logements LOGEMENTS | Garages etannexes |  Commerce financiers financiers ans FP
0 150912022 | 15/09/2022 7013 1017 7020 7023 00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00 0 0.00 0.00 0.00 0 0.00 0
1 02101/2023 31/12/2023 1,026 1,034 1,040 1,047 0.00 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00 0,00 - 0 0,00 0,00 0,00 0.00 00 0,00 0.00 0,00 0 0.00 o 0,00 - 0%
2| oz01/2024 31/12/2024 1,039 1,052 1,061 1071 0,00 0,00 000 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 - [) 0,00 0,00 0,00 0.00 0.0 0.00 0.00 0.00 0 0.00 [) 0.00 - 0%
3| o201r2025 31/12/2025 1,083 1,070 1,082 1,006 0,00 0,00 0,00 0.00 6.19 0,00 0.00 0,00 - 0 0,00 50,34 891 11,87 773 268,11 39,03 0,00 220 220,00 220 220,00 228,91 74%
4| oz012028 311212026 1,067 1,088 1104 1421 76.77 97.23 37.30 82,32 6,19 0,00 0.00 0,00 - 0 38,00 10245 1802 24,00 4824 521,66 78,87 0.00 118 338,00 121 341,00 139,02 20%
5 | o201r027 31/12/2027 1,081 1,106 1126 1,147 77.16 o7.72 37.49 8273 6,19 0,00 0.00 2372 - 0 38.28 104,49 18.25 2431 5103 528,51 79,01 0.00 9% 436,00 102 443,00 12025 17%
6 | 02012028 31/12/2028 1,095 1125 1,149 1173 7754 98.21 37.68 83.14 6.19 0,00 0.00 2384 - 0 3847 106,63 18,49 24,63 5148 535,35 80.94 0.00 101 537,00 107 550,00 125,49 17%
7| o201r2028 31/12/2029 1,100 1,144 1172 1,200 7793 98,70 37.87 83.56 6.19 0,00 0.00 23,9 4 o 38,66 108,76 18.73 24,94 560.3 542,20 81,98 0.00 64 601,00 7 621,00 89.73 1%
s | 020012030 31/12/2030 1123 1,163 1,195 1,228 78.32 90,19 38,05 83.98 6,19 0,00 0.00 24,08 a2 [) 38,86 11090 1896 2526 565.8 549,04 83.01 0.00 66 667.00 7 695.00 92,96 12%
9 | 02012031 31/12/2031 1,138 1,183 1219 1,256 78,71 99,69 3824 84.40 6,19 0,00 0.00 24,20 a2 o 39,05 113,12 19,21 25,59 5704 556,37 84,12 0.00 70 737,00 79 774,00 98.21 12%
10| o201r202 311272032 1,153 1,203 1243 1,285 79,11 10019 3844 84,82 6,19 0,00 0.00 24,32 4 [) 3925 11535 1947 2593 576.1 563,71 85.23 0.00 7 810,00 83 857.00 10247 13%
11| 0200172033 31/12/2033 1,168 1223 1,268 1,315 79,50 10069 38,63 85.24 6,19 0,00 0.00 24,44 4 o 39.44 117,67 19.72 2627 5618 571,04 86,34 0.00 76 886,00 87 944,00 106,72 13%
12| 020172034 31/12/2034 1,183 1244 1203 1345 79.90 10119 38.82 8567 6,19 0,00 0.00 24,56 45 [) 30,64 119,99 1997 26,61 587.5 578,37 87.45 0.00 8 964,00 % 1034,00 10097 14%
13| 0200172035 31/12/2035 1,18 1,265 1318 1,376 80.30 101,70 39,02 86,10 6,19 0,00 0.00 24,69 45 o 39,84 12240 2023 26,94 5924 585,71 86,56 0.00 82 1046,00 9 1129,00 115,23 14%
14| 020112086 311212036 1214 1,287 1345 1,408 80.70 10220 39.21 86,53 6,19 0,00 0.00 24,81 46 [) 40,04 124,82 20,50 27.30 5983 593,53 89.74 0.00 85 131,00 9 1228,00 119,50 14%
15| 02001/2037 31/12/2037 1230 1308 1372 1,440 81.10 102,72 39.41 8696 6,19 0,00 0,00 24,93 a7 o 4024 12732 2077 27,66 6043 601,35 %092 0,00 88 1219,00 103 1331,00 123,77 15%
16| 020172038 311212038 1,246 1331 1,399 1473 81,51 10323 39,60 87.39 6,19 0,00 0.00 25,06 8 [) 4044 12983 21,04 28,02 6103 609,18 92,10 0.00 91 1310,00 107 1438,00 128,04 15%
17| 0200172039 31/12/2039 1262 1354 1427 1,507 81.92 103,74 39,80 87.83 6.19 0,00 0,00 25,18 49 o 4064 13243 21,31 28,38 6164 617,00 93.29 0.00 % 1404,00 11 1549,00 132,31 16%
18| 020172040 311212040 1278 1377 1,456 1542 82.33 104,26 40,00 88.27 6,19 0,00 0.00 25,31 49 [) 4084 135,12 21,58 28.74 6216 624,82 9447 0.00 9% 150200 116 166500 137,58 16%
19| 02012041 31/12/2041 1,205 1,400 1,485 1577 82.74 104,78 40.20 88.71 6.19 0,00 0.00 2544 50 o 41,05 137,81 2187 20,12 627.9 633,13 95,73 0.00 101 1603,00 121 1786,00 142,87 17%
20 | o2012042 311272042 1312 1424 1515 1613 83,15 105,31 40.40 89.15 6,19 0,00 0.00 25,56 51 [) 4125 140,59 2215 2051 634.3 641.44 96.98 0.00 104 1707.00 125 1911,00 147,45 7%
21| 020012043 31/12/2043 1,329 1,448 1545 1,650 83,57 105,84 40,60 89,60 6,19 0,00 0.00 2569 52 o 4146 14338 2244 20,89 640.7 649,75 98.24 0.00 107 1814,00 129 2040,00 151,44 17%
22 | 02012044 311272044 1,346 1473 1576 1,688 83.99 10636 4081 90,05 6,19 0,00 0.00 25,82 53 [) 4167 146,25 2273 3027 647.1 658,07 99,50 0.00 110 1924,00 134 2174,00 156,73 18%
23 | 020012045 31/12/2045 1363 1,498 1,608 1,727 84,41 106,90 41,01 90,50 30.79 30,69 0,00 25,95 54 o 0,00 149,22 23,01 30,65 667.1 666,38 100,75 0.00 100 2024,00 125 2299,00 148,01 16%
24| 020012046 311212046 1,381 1523 1,640 1,767 84,83 10743 4122 90,95 30,94 3084 0.00 26,08 55 [) 0,00 152,19 23,32 31,08 673.9 675,18 102,08 0.00 103 2127.00 129 242,00 152,32 17%
25 | 020012047 31/12/2047 1,300 1,549 1673 1,808 85.25 10797 4142 91.41 31,10 30,99 0,00 2621 56 o 0,00 15525 23,62 31.46 680.7 683.98 10341 0,00 107 2234,00 135 2663,00 158,62 17%
26 | 0200172048 311212048 1417 1575 1,706 1,850 8568 10851 41,63 9186 3125 31,15 0.00 26,34 56 [) 0,00 158,32 23,93 3187 686.5 692,78 104,74 0.00 11 2345,00 140 2703,00 163,93 18%
27| o2i1r2048 31/12/2049 1435 1,602 1,740 1,893 86,11 109,05 4184 92.32 3141 3131 0,00 26,47 57 o 0,00 16147 24,23 3227 6935 701,58 106,08 0.00 114 245,00 144 2847.00 168,23 18%
28 | 0200172050 3111212050 1,454 1,620 1,775 1937 86,54 109,60 42,05 92.78 31,56 3146 0.00 26,60 58 [) 0,00 164,72 24,55 32.70 7006 710,87 10748 0.00 118 2577.00 150 297,00 17455 18%
29 | 0200172051 31/12/2051 1473 1,657 1811 1,982 86.97 110,14 42.26 93.25 31,72 3162 0,00 26,74 59 o 0,00 168,06 24,87 33,13 7078 720,16 108,88 0,00 121 2698,00 155 3152,00 179,87 19%
30 | o201/2052 311272052 1,492 1,685 1,847 2,028 87.40 11069 4247 93,71 31,88 3178 0.00 26,87 60 [) 0,00 17140 25,19 33,55 7149 72945 11029 0.00 125 223,00 160 3312,00 185,19 19%
31| 0200172053 31/12/2053 1511 1714 1,884 2075 87.84 11125 42,68 94,18 32,04 31,94 0,00 27,01 61 86 0,00 174,84 25,51 33,98 808.3 738,74 111,69 0.00 a2 2865.00 79 3391,00 104,51 o%
32 | 0200172054 31/12/2054 1,531 1743 1922 2,123 85.28 11180 42,80 94,65 32,20 32,10 0.00 27,14 62 88 0,00 17836 25,85 3443 817.7 74851 1347 0.00 44 200,00 81 3472,00 106,85 %
33| 02001/2055 31/12/2055 1551 1773 1,960 2472 88.72 11236 43,11 95,13 32,36 3226 0.00 27,28 64 % 0,00 181,89 26,19 34,88 8282 758,20 114,65 0,00 4 2954,00 83 355,00 109,19 10%
34| 0200172056 311212056 1571 1,803 1,999 2222 89.17 11292 4332 95,60 3252 3242 0.00 27,41 65 %2 0,00 185,51 26.53 35,33 837.7 768,07 11613 0.00 47 300100 85 3640,00 11153 10%
35| 02001/2057 31/12/2057 1591 1,834 2,039 2273 89,61 11349 4354 96,08 3269 32,58 0,00 2755 66 95 0,00 189,22 26,86 35,78 8484 777,85 17,61 0,00 a7 304800 8 3726,00 11286 10%
36 | 0200172058 311212058 1612 1,865 2,080 2,325 90.06 114,06 4376 96.56 3285 32.74 0.00 27,69 67 o7 0,00 193,02 27.22 36.25 858.2 788,11 119,16 0.00 49 3097.00 89 3815.00 116,22 10%
37| 0200172059 31/12/2059 1,633 1,807 2122 2,378 90,51 114,63 43,98 97.04 33,01 32,91 0.00 27,83 68 99 0,00 196,92 27.57 36,73 868.1 798,38 120,71 0,00 51 314800 91 3906,00 118,57 10%
38| 0200172060 31/12/2060 1,654 1,929 2,164 2433 90.96 115,20 44.20 9753 33,18 33,07 0.00 27,97 69 101 0,00 200,82 27,93 37.20 878.1 808,65 122,26 0.00 53 320100 9 4000.00 12193 10%
39| 020012061 59 171,000 1,676 1962 2.207 2,489 9142 115,78 4442 98,02 3334 33.24 0.00 2811 70 104 0,00 204,81 28,30 37,69 889,13 819,40 123,89 0,00 54 3255,00 % 4096,00 124,30 10%
40 | o2012062 311212062 1,698 1995 2251 2,546 91.87 11636 4464 98,51 3351 33.40 0.00 28,25 72 106 0,00 208.89 28,67 38,19 00,3 830,16 125,52 0.00 55 3310,00 o7 4183.00 125,67 10%
41| 020012063 31/12/2063 1,720 2,029 2296 2,605 92.33 11694 44,86 99,00 33,68 3357 0,00 28,39 73 108 0,00 213,07 20,04 38,68 9106 840,92 127,14 0.00 57 3367.00 100 4293,00 129,04 10%
42| 02012064 3111272064 1742 2,063 2342 2,665 92.80 11752 45,00 99.49 33,85 33.74 0.00 28,53 2] 11 0,00 217.34 2941 39.18 9220 851,67 128,77 0.00 58 3425,00 102 4395,00 13141 10%
43| 0200172065 31/12/2065 1,765 2,008 2,389 2,726 93.26 11811 45,31 99.99 34,02 0,00 0,00 2867 75 13 0,00 221,70 20,80 39,69 8986 862,92 13047 0.00 95 3520,00 140 4535,00 169,80 14%
44| 020012066 3111212066 1,788 2,134 2437 2,789 36.20 39,15 4554 2233 34,19 0,00 0.00 28,81 76 116 0.00 226,15 30,19 4021 694.8 874,16 13247 0.00 312 3832,00 358 4893.00 388,19 36%
45| 020012067 31/12/2067 1811 2,170 2486 2853 36,38 39.35 45,77 2244 34,36 0,00 0,00 0,00 78 119 000 230.70 30,58 4073 677.3 88541 133,87 0.00 342 4174,00 302 5285,00 422558 38%
46| 02012068 3111212068 1,835 2.207 253 2919 36,57 3954 46,00 22555 34,53 0,00 0.00 0,00 79 121 0,00 235,34 30.98 4127 686.8 897,14 135,64 0.00 346 4520,00 400 5685.00 430,98 39%
47| 02012068 31/12/2069 1,850 2245 2,587 2,986 36.75 39.74 46.23 2267 34,70 0,00 0.00 0,00 80 124 0,00 240,07 3139 4181 697.4 208,87 137,42 0.00 349 4869,00 408 6093,00 439,39 39%
48| 02012070 311212070 1,883 2283 2,639 3,085 36,93 39.94 46.46 22,78 34,88 0,00 0.00 000 82 127 0,00 244,90 3179 4235 709.0 92061 139,19 0.00 351 5220,00 414 6507.00 445,79 39%
49| 02012071 31/12/2071 1907 2322 2,692 3,125 3712 4014 46,60 22,89 35,05 0,00 0,00 0,00 83 130 0,00 24982 32.20 42,89 7198 932,34 14097 0.00 354 574,00 422 692,00 454,20 39%
50 | ozn012072 311222072 1982 2,361 2.746 3,197 37.30 4034 46,92 23,01 3523 0,00 0.00 000 85 133 0,00 254,83 3262 4345 7317 44,56 142,81 0.00 356 5930,00 428 7357.00 460,62 39%
51 | 020012073 311272073 1957 2401 2,801 3271 37.49 4054 47.16 23.12 3540 0.00 0.00 000 86 136 0.00 254,83 3262 4345 7366 244,56 142,81 0.00 351 628100 428 7785.00 46062 39%
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