
Affaire : La Quintinie

Adresse : 142 rue de la Porte de Trivaux

Stade du projet SIMUL transformation logements libres en PLS

Date de DROC /d'OS: 15/09/2022

Etude faite par : L Lariviere

Etude réalisée le :

2 234,85 €                2 037,36 €             2 039,54 €               2 056,17 €               

Nbre de logts: 93 18 18 19 9 37 0 1 20,00%
SU total: 6 703,30 5,50% 10,00% 10,00% 10,00% 20,00% 32 20,00% 8,73%

Surface plancher logts+ commerces : 8022,17 1 302,54 1 158,89 1 202,52 661,66 2 306,87 32,00 70,82 40,89%
19,35% 19,35% 20,43% 50,00% 39,78% 20,00% 5,56% 700,00
19,43% 17,29% 17,94% 9,87% 34,41% 1,06% OUI

Nbre de places de PK en ext locatif : 0 1472,00 1436,85 1489,27 812,72 2836,92 87,13
Nbre de total places de PK enS-S locatif : 93 0 0 0 0 0 75,00 € 0 Nbre de places de PKen ext 82

18 18 19 9 37 95,00 € 1 Nbre de PK en S-S 0
18 18 19 9 37 3 040,00 € 1 Nbre total de places de PK 82

Surface plancher PK S-S : 4013,00 1245,05 1120,74 1161,63 633,92 2212,80 36 480,00 € 67,96 8,73%

Nombre total de place de parking : 126 279 610,69 € 257 161,11 € 253 066,65 € 277 010,11 € 261 474,59 € 17 857,55 € 292 321,15 €

Nombre de place de parking handicapé copro: 1 3 863,98 € 3 994,25 € 3 998,49 € 3 767,93 € 4 193,80 € 20 856,33 € 4 127,66 €

Valeur HT Valeur TTC Valeur HT Taux TVA Valeur TTC Valeur HT Taux TVA Valeur TTC Valeur HT Taux TVA Valeur TTC Valeur HT Taux TVA Valeur TTC Valeur HT Taux TVA Valeur TTC Valeur HT Taux TVA Valeur TTC Valeur HT Taux TVA Valeur TTC Valeur HT Taux TVA Valeur TTC

Charge foncière 6 408 025,78 €                                                                 6 766 257,27 €                  954 676,17 €              980 395,07 €            969 391,09 €               1 011 999,33 €      1 006 604,08 €         1 050 810,33 €        549 148,25 €            573 453,15 €           2 053 768,36 €         2 223 254,67 €        89 840,24 €              89 840,24 €             65 930,19 €              71 149,97 €             718 667,39 €        765 354,51 €       
Achat du terrain 133 000,00 €                                                                    150 705,38 €                     23 585,90 €                5,5% 24 883,12 €              20 988,18 €                 10,0% 23 087,00 €           21 777,20 €              10,0% 23 954,92 €             11 981,10 €              10,0% 13 179,21 €             41 769,99 €              20,0% 50 123,99 €             -  €                         20,0% -  €                       1 286,72 €                20,0% 1 544,06 €               11 610,90 €          20% 13 933,08 €         

Prix d'acquisition du terrain 133 000,00 €                                                                    150 705,38 €                     23 585,90 €                5,5% 24 883,12 €              20 988,18 €                 10,0% 23 087,00 €           21 777,20 €              10,0% 23 954,92 €             11 981,10 €              10,0% 13 179,21 €             41 769,99 €              20,0% 50 123,99 €             -  €                         20,0% -  €                       1 286,72 €                20,0% 1 544,06 €               11 610,90 €          20% 13 933,08 €         
Prix d'acquisition du terrain de + 5ans -  €                                 -  €                           5,5% -  €                        -  €                            10,0% -  €                      -  €                         10,0% -  €                       -  €                         10,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                    20% -  €                    
Frais d'agence -  €                                 -  €                           5,5% -  €                        -  €                            10,0% -  €                      -  €                         10,0% -  €                       -  €                         10,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                    20% -  €                    
Frais de notaire 0,0% -  €                                                                                 -  €                                 -  €                           5,5% -  €                        -  €                            10,0% -  €                      -  €                         10,0% -  €                       -  €                         10,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                    20% -  €                    

Etudes préalables 2 566 727,00 €                                                                 2 568 324,47 €                  455 177,23 €              455 294,27 €            405 044,48 €               405 233,85 €         420 271,72 €            420 468,21 €           231 219,72 €            231 327,82 €           806 106,46 €            806 860,20 €           -  €                         -  €                       24 832,11 €              24 855,33 €             224 075,27 €        20% 224 284,79 €       
Etudes préalables (diag. divers et faisabilité) -  €                                 -  €                           5,5% -  €                        -  €                            10,0% -  €                      -  €                         10,0% -  €                       -  €                         10,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                    20% -  €                    
Sondages de sols -  €                                 -  €                           5,5% -  €                        -  €                            10,0% -  €                      -  €                         10,0% -  €                       -  €                         10,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                    20% -  €                    
Sondage pollution de sols -  €                                 -  €                           5,5% -  €                        -  €                            10,0% -  €                      -  €                         10,0% -  €                       -  €                         10,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                    20% -  €                    
Sondages destructifs, inspection TV, ... -  €                                 -  €                           5,5% -  €                        -  €                            10,0% -  €                      -  €                         10,0% -  €                       -  €                         10,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                    20% -  €                    
Diagnostic (termites, amiante, plomb ...) 12 000,00 €                                                                      13 597,48 €                       2 128,05 €                  5,5% 2 245,09 €                1 893,67 €                   10,0% 2 083,04 €             1 964,86 €                10,0% 2 161,35 €               1 081,00 €                10,0% 1 189,10 €               3 768,72 €                20,0% 4 522,46 €               -  €                         20,0% -  €                       116,10 €                   20,0% 139,32 €                  1 047,60 €            20% 1 257,12 €           
Indemnités d'éviction commerces -  €                                                                                 -  €                                 0,0% -  €                        0,0% -  €                      0,0% -  €                       -  €                         0,0% -  €                       0,0% -  €                       0,0% -  €                       0,0% -  €                       -  €                    0% -  €                    
Relogements 2 554 727,00 €                                                                 2 554 726,99 €                  453 049,18 €              0,0% 453 049,18 €            403 150,81 €               0,0% 403 150,81 €         418 306,86 €            0,0% 418 306,86 €           230 138,72 €            0,0% 230 138,72 €           802 337,74 €            0,0% 802 337,74 €           -  €                         0,0% -  €                       24 716,01 €              0,0% 24 716,01 €             223 027,67 €        0% 223 027,67 €       

Travaux 2 130 671,86 €                                                                 2 414 313,89 €                  377 848,26 €              398 629,92 €            336 232,44 €               369 855,68 €         348 872,76 €            383 760,05 €           191 938,35 €            211 132,19 €           669 158,96 €            802 990,75 €           -  €                         -  €                       20 613,44 €              24 736,13 €             186 007,65 €        223 209,17 €       
Déconstruction / démolition 1 304 341,70 €                                                                 1 477 979,95 €                  231 308,84 €              5,5% 244 030,83 €            205 832,72 €               10,0% 226 415,99 €         213 570,80 €            10,0% 234 927,88 €           117 499,65 €            10,0% 129 249,62 €           409 641,65 €            20,0% 491 569,98 €           -  €                         20,0% -  €                       12 619,01 €              20,0% 15 142,81 €             113 869,03 €        20% 136 642,84 €       
Dépollution / désamiantage -  €                                 -  €                           5,5% -  €                        -  €                            10,0% -  €                      -  €                         10,0% -  €                       -  €                         10,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                    20% -  €                    
Terrassement 281 480,20 €                                                                    318 951,76 €                     49 917,03 €                5,5% 52 662,47 €              44 419,22 €                 10,0% 48 861,14 €           46 089,11 €              10,0% 50 698,02 €             25 356,72 €              10,0% 27 892,39 €             88 401,69 €              20,0% 106 082,03 €           -  €                         20,0% -  €                       2 723,21 €                20,0% 3 267,85 €               24 573,22 €          20% 29 487,86 €         
Confortement des carrières -  €                                 -  €                           5,5% -  €                        -  €                            10,0% -  €                      -  €                         10,0% -  €                       -  €                         10,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                    20% -  €                    
Fondations spéciales (reprises en ss/oeuvre) 374 655,90 €                                                                    424 531,32 €                     66 440,58 €                5,5% 70 094,81 €              59 122,89 €                 10,0% 65 035,18 €           61 345,55 €              10,0% 67 480,11 €             33 750,31 €              10,0% 37 125,34 €             117 664,46 €            20,0% 141 197,35 €           -  €                         20,0% -  €                       3 624,65 €                20,0% 4 349,58 €               32 707,46 €          20% 39 248,95 €         
VRD 130 845,00 €                                                                    148 263,53 €                     23 203,74 €                5,5% 24 479,95 €              20 648,10 €                 10,0% 22 712,91 €           21 424,35 €              10,0% 23 566,79 €             11 786,97 €              10,0% 12 965,67 €             41 093,19 €              20,0% 49 311,83 €             -  €                         20,0% -  €                       1 265,88 €                20,0% 1 519,06 €               11 422,77 €          20% 13 707,32 €         
Actualisation 0,00% -  €                                                                                 -  €                                 -  €                           5,5% -  €                        -  €                            10,0% -  €                      -  €                         10,0% -  €                       -  €                         10,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                    20% -  €                    
Révision et imprévus 5,00% 39 349,06 €                                                                      44 587,33 €                       6 978,07 €                  5,5% 7 361,86 €                6 209,51 €                   10,0% 6 830,46 €             6 442,95 €                10,0% 7 087,25 €               3 544,70 €                10,0% 3 899,17 €               12 357,97 €              20,0% 14 829,56 €             -  €                         20,0% -  €                       380,69 €                   20,0% 456,83 €                  3 435,17 €            20% 4 122,20 €           

Honoraires -  €                                                                                 -  €                                 -  €                           -  €                        -  €                            -  €                      -  €                         -  €                       -  €                         -  €                       -  €                         -  €                       -  €                         -  €                       -  €                         -  €                       -  €                    -  €                    
Démolition / déconstruction -  €                                 -  €                           5,5% -  €                        -  €                            10,0% -  €                      -  €                         10,0% -  €                       -  €                         10,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                    20% -  €                    
Dépollution -  €                                 -  €                           5,5% -  €                        -  €                            10,0% -  €                      -  €                         10,0% -  €                       -  €                         10,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                    20% -  €                    
Fondations spéciales (reprises en ss/oeuvre) -  €                                 -  €                           5,5% -  €                        -  €                            10,0% -  €                      -  €                         10,0% -  €                       -  €                         10,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                    20% -  €                    
VRD -  €                                 -  €                           5,5% -  €                        -  €                            10,0% -  €                      -  €                         10,0% -  €                       -  €                         10,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                    20% -  €                    

Concessionnaires 205 763,67 €                                                                    233 155,61 €                     36 489,64 €                38 496,57 €              32 470,71 €                 35 717,78 €           33 691,41 €              37 060,55 €             18 535,91 €              20 389,50 €             64 622,15 €              77 546,58 €             -  €                         -  €                       1 990,69 €                2 388,83 €               17 963,17 €          21 555,80 €         
Coût global 205 763,67 €                                                                    233 155,61 €                     36 489,64 €                5,5% 38 496,57 €              32 470,71 €                 10,0% 35 717,78 €           33 691,41 €              10,0% 37 060,55 €             18 535,91 €              10,0% 20 389,50 €             64 622,15 €              20,0% 77 546,58 €             -  €                         20,0% -  €                       1 990,69 €                20,0% 2 388,83 €               17 963,17 €          20% 21 555,80 €         

Taxes d'aménagement 1 371 863,25 €                                                                 1 399 757,92 €                  61 575,14 €                63 091,19 €              174 655,28 €               178 105,02 €         181 990,99 €            185 566,60 €           95 473,17 €              97 424,43 €             472 110,80 €            485 733,15 €           89 840,24 €              89 840,24 €             17 207,23 €              17 625,62 €             279 010,40 €        282 371,67 €       
Communale 4,645% 219 447,63 €                                                                    226 031,07 €                     3% -  €                        28 698,92 €                 3% 29 559,89 €           29 745,93 €              3% 30 638,31 €             16 232,86 €              3% 16 719,85 €             113 326,44 €            3% 116 726,23 €           -  €                         3% -  €                       3 480,58 €                3% 3 585,00 €               27 962,90 €          3% 28 801,79 €         
Communale majorée 10,00% 472 438,42 €                                                                    486 611,58 €                     3% -  €                        61 784,55 €                 3% 63 638,09 €           64 038,61 €              3% 65 959,77 €             34 946,96 €              3% 35 995,37 €             243 975,12 €            3% 251 294,37 €           -  €                         3% -  €                       7 493,18 €                3% 7 717,98 €               60 200,00 €          3% 62 006,00 €         
IDF 1,00% 47 243,85 €                                                                      48 661,17 €                       3% -  €                        6 178,46 €                   3% 6 363,81 €             6 403,86 €                3% 6 595,98 €               3 494,70 €                3% 3 599,54 €               24 397,51 €              3% 25 129,44 €             -  €                         3% -  €                       749,32 €                   3% 771,80 €                  6 020,00 €            3% 6 200,60 €           
CG92 2,30% 108 660,84 €                                                                    111 920,66 €                     3% -  €                        14 210,45 €                 3% 14 636,76 €           14 728,88 €              3% 15 170,75 €             8 037,80 €                3% 8 278,93 €               56 114,28 €              3% 57 797,71 €             -  €                         3% -  €                       1 723,43 €                3% 1 775,13 €               13 846,00 €          3% 14 261,38 €         
Assainissement 7,50 € 66 261,69 €                                                                      66 261,69 €                       11 040,00 €                11 040,00 €              10 776,38 €                 10 776,38 €           11 169,53 €              11 169,53 €             6 095,40 €                6 095,40 €               21 276,90 €              21 276,90 €             -  €                         -  €                       653,48 €                   653,48 €                  5 250,00 €            5 250,00 €           
Redevance archéologique 0,40% 18 897,53 €                                                                      19 842,41 €                       5% -  €                        2 471,38 €                   5% 2 594,95 €             2 561,54 €                5% 2 689,62 €               1 397,88 €                5% 1 467,77 €               9 759,00 €                5% 10 246,95 €             -  €                         5% -  €                       299,73 €                   5% 314,72 €                  2 408,00 €            5% 2 528,40 €           
Création commerces 134,07 € 93 849,00 €                                                                      93 849,00 €                       93 849,00 €          0% 93 849,00 €         

Taxe pour PK en surface 5 000,00 € 69 474,50 €                                                                      69 474,50 €                       -  €                           -  €                        -  €                            -  €                      -  €                         -  €                       -  €                         -  €                       -  €                         -  €                       -  €                       -  €                         -  €                       69 474,50 €          69 474,50 €         

Taxe pour PK en souterrain 7,95% 275 589,79 €                                                                    277 105,84 €                     50 535,14 €                3% 52 051,19 €              50 535,14 €                 0% 50 535,14 €           53 342,64 €              0% 53 342,64 €             25 267,57 €              0% 25 267,57 €             3 261,55 €                0% 3 261,55 €               89 840,24 €              0% 89 840,24 €             2 807,51 €                0% 2 807,51 €               -  €                    -  €                    

Valeur forfaitaire de 
taxation sans abattement

860,00 €

Travaux 18 898 606,42 €                                                               21 342 107,94 €                3 561 849,83 €           3 757 751,57 €         3 196 979,68 €            3 516 677,65 €      3 321 639,92 €         3 653 803,90 €        1 682 835,66 €         1 851 119,23 €        5 866 907,32 €         7 040 288,77 €        456 008,04 €            547 209,65 €           180 730,06 €            216 876,06 €           631 655,90 €        758 381,11 €       
Travaux (ent., groupt d'ent., corps état séparés) 18 061 393,28 €                                                               20 395 634,64 €                3 407 566,81 €           3 594 982,98 €         3 059 689,23 €            3 365 658,15 €      3 179 188,18 €         3 497 106,99 €        1 604 463,38 €         1 764 909,72 €        5 593 676,30 €         6 712 411,55 €        442 726,25 €            531 271,50 €           172 313,18 €            206 775,80 €           601 769,93 €        722 517,95 €       

Construction 16 812 922,28 €                                                               18 987 541,65 €                3 150 137,69 €           5,5% 3 323 395,26 €         2 803 184,80 €            10,0% 3 083 503,28 €      2 908 567,69 €         10,0% 3 199 424,46 €        1 600 198,61 €         10,0% 1 760 218,47 €        5 578 807,93 €         20,0% 6 694 569,52 €        -  €                         20,0% -  €                       171 855,17 €            20,0% 206 226,20 €           600 170,38 €        20% 720 204,46 €       
option n°1  : 1 niveau de parking supplémentaire 1 203 662,00 €                                                                 1 357 094,31 €                  249 033,52 €              5,5% 262 730,36 €            249 033,52 €               10,0% 273 936,87 €         262 868,71 €            10,0% 289 155,58 €           10,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       442 726,25 €            20,0% 531 271,50 €           20,0% -  €                       -  €                    20% -  €                    
BDC 1  TMA  VR élec +aménagement placards logts vendus 15 191,00 €-                                                                      17 047,40 €-                       2 846,25 €-                  5,5% 3 002,79 €-                2 532,77 €-                   10,0% 2 786,05 €-             2 627,98 €-                10,0% 2 890,78 €-               1 445,83 €-                10,0% 1 590,41 €-               5 040,63 €-                20,0% 6 048,76 €-               -  €                         20,0% -  €                       155,28 €-                   20,0% 186,34 €-                  542,27 €-               0% 542,27 €-              
BDC 2 TMA porte auto commerce 1 975,00 €-                                                                        2 216,36 €-                         370,04 €-                     5,5% 390,39 €-                   329,29 €-                      10,0% 362,22 €-                341,67 €-                   10,0% 375,84 €-                  187,97 €-                   10,0% 206,77 €-                  655,34 €-                   20,0% 786,41 €-                  -  €                         20,0% -  €                       20,19 €-                     20,0% 24,23 €-                    70,50 €-                 0% 70,50 €-                
BDC 3 "partiel" TMA parquets +placards logement vendus 13 755,00 €-                                                                      15 435,91 €-                       2 577,19 €-                  5,5% 2 718,94 €-                2 293,34 €-                   10,0% 2 522,67 €-             2 379,56 €-                10,0% 2 617,52 €-               1 309,16 €-                10,0% 1 440,08 €-               4 564,14 €-                20,0% 5 476,97 €-               -  €                         20,0% -  €                       140,60 €-                   20,0% 168,72 €-                  491,01 €-               0% 491,01 €-              
BDC 4 TMA parquets  logements vendus 24 270,00 €-                                                                      27 235,87 €-                       4 547,33 €-                  5,5% 4 797,43 €-                4 046,49 €-                   10,0% 4 451,14 €-             4 198,61 €-                10,0% 4 618,47 €-               2 309,94 €-                10,0% 2 540,93 €-               8 053,19 €-                20,0% 9 663,83 €-               -  €                         20,0% -  €                       248,08 €-                   20,0% 297,70 €-                  866,37 €-               0% 866,37 €-              

-  €                                 -  €                           5,5% -  €                        -  €                            10,0% -  €                      -  €                         10,0% -  €                       -  €                         10,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                    0% -  €                    
-  €                                 -  €                           5,5% -  €                        -  €                            10,0% -  €                      -  €                         10,0% -  €                       -  €                         10,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                    20% -  €                    

Aléas 100 000,00 €                                                                    112 934,22 €                     18 736,41 €                5,5% 19 766,91 €              16 672,80 €                 10,0% 18 340,08 €           17 299,60 €              10,0% 19 029,56 €             9 517,67 €                10,0% 10 469,44 €             33 181,67 €              20,0% 39 818,00 €             -  €                         20,0% -  €                       1 022,16 €                20,0% 1 226,59 €               3 569,70 €            20% 4 283,64 €           
Révision et imprévus 837 213,14 €                                                                    946 473,30 €                     154 283,02 €              5,5% 162 768,59 €            137 290,45 €               10,0% 151 019,50 €         142 451,74 €            10,0% 156 696,91 €           78 372,28 €              10,0% 86 209,51 €             273 231,02 €            20,0% 327 877,22 €           13 281,79 €              20,0% 15 938,15 €             8 416,88 €                20,0% 10 100,26 €             29 885,97 €          20% 35 863,16 €         

Honoraires et frais divers 3 232 693,89 €                                                                 3 721 681,35 €                  417 780,36 €              440 758,29 €            371 766,45 €               408 943,10 €         385 742,64 €            424 316,92 €           212 222,94 €            233 445,24 €           1 584 630,83 €         1 901 557,01 €        14 388,61 €              17 266,33 €             40 393,78 €              48 472,53 €             205 768,28 €        246 921,93 €       
Honoraires 3 150 127,22 €                                                                 3 627 874,24 €                  403 798,24 €              426 007,15 €            359 324,31 €               395 256,75 €         372 832,75 €            410 116,04 €           205 120,34 €            225 632,38 €           1 559 868,88 €         1 871 842,67 €        14 388,61 € 17 266,33 €             39 630,99 €              47 557,19 €             195 163,11 €        234 195,73 €       

Maîtrise d'œuvre concours 69 051,50 €                                                                      78 243,87 €                       12 245,43 €                5,5% 12 918,93 €              10 896,73 €                 10,0% 11 986,40 €           11 306,38 €              10,0% 12 437,02 €             6 220,40 €                10,0% 6 842,44 €               21 686,32 €              20,0% 26 023,58 €             0,00 € 20,0% -  €                       668,05 €                   20,0% 801,66 €                  6 028,20 €            20% 7 233,84 €           
Maîtrise d'oeuvre 1 231 633,53 €                                                                 1 395 592,64 €                  218 414,95 €              5,5% 230 427,77 €            194 358,95 €               10,0% 213 794,85 €         201 665,68 €            10,0% 221 832,25 €           110 949,85 €            10,0% 122 044,84 €           386 806,91 €            20,0% 464 168,29 €           0,00 € 20,0% -  €                       11 915,59 €              20,0% 14 298,71 €             107 521,61 €        20% 129 025,93 €       
Maîtrise d'œuvre OPC 0,00% -  €                                                                                 -  €                                 -  €                           5,5% -  €                        -  €                            10,0% -  €                      -  €                         10,0% -  €                       -  €                         10,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       0,00 € 20,0% -  €                       -  €                         20,0% -  €                       -  €                    20% -  €                    
AMO 5 660,00 €                                                                        6 413,49 €                         1 003,73 €                  5,5% 1 058,94 €                893,18 €                      10,0% 982,50 €                926,76 €                   10,0% 1 019,44 €               509,87 €                   10,0% 560,86 €                  1 777,58 €                20,0% 2 133,10 €               0,00 € 20,0% -  €                       54,76 €                     20,0% 65,71 €                    494,12 €               20% 592,94 €              
AMO  NF HABITAT 26 100,00 €                                                                      29 407,56 €                       5 071,23 €                  5,5% 5 350,15 €                4 512,69 €                   10,0% 4 963,96 €             4 682,34 €                10,0% 5 150,57 €               2 576,07 €                10,0% 2 833,68 €               8 981,01 €                20,0% 10 777,21 €             0,00 € 20,0% -  €                       276,66 €                   20,0% 331,99 €                  -  €                    20% -  €                    
Bureau de contrôle 37 660,00 €                                                                      42 673,42 €                       6 678,53 €                  5,5% 7 045,85 €                5 942,97 €                   10,0% 6 537,27 €             6 166,39 €                10,0% 6 783,03 €               3 392,54 €                10,0% 3 731,79 €               11 827,50 €              20,0% 14 193,00 €             0,00 € 20,0% -  €                       364,35 €                   20,0% 437,22 €                  3 287,72 €            20% 3 945,26 €           
Coordonnateur SPS 0,180% 28 200,00 €                                                                      32 012,48 €                       4 846,08 €                  5,5% 5 112,61 €                4 312,34 €                   10,0% 4 743,57 €             4 474,46 €                10,0% 4 921,91 €               2 461,70 €                10,0% 2 707,87 €               8 582,28 €                20,0% 10 298,74 €             796,91 € 20,0% 956,29 €                  264,38 €                   20,0% 317,26 €                  2 461,86 €            20% 2 954,23 €           
divers 34 222,52 €                                                                      38 778,34 €                       6 068,94 €                  5,5% 6 402,73 €                5 400,51 €                   10,0% 5 940,56 €             5 603,54 €                10,0% 6 163,89 €               3 082,88 €                10,0% 3 391,17 €               10 747,93 €              20,0% 12 897,52 €             0,00 € 20,0% -  €                       331,09 €                   20,0% 397,31 €                  2 987,63 €            20% 3 585,16 €           
Assurance DO 184 104,81 €                                                                    208 613,43 €                     32 648,71 €                5,5% 34 444,39 €              29 052,81 €                 10,0% 31 958,09 €           30 145,02 €              10,0% 33 159,52 €             16 584,80 €              10,0% 18 243,28 €             57 819,97 €              20,0% 69 383,96 €             0,00 € 20,0% -  €                       1 781,14 €                20,0% 2 137,37 €               16 072,35 €          20% 19 286,82 €         
NF Habitat HQE 26 127,00 €                                                                      29 437,99 €                       5 076,48 €                  5,5% 5 355,69 €                4 517,36 €                   10,0% 4 969,10 €             4 687,18 €                10,0% 5 155,90 €               2 578,73 €                10,0% 2 836,60 €               8 990,30 €                20,0% 10 788,36 €             0,00 € 20,0% -  €                       276,95 €                   20,0% 332,34 €                  -  €                    20% -  €                    
Frais de commercialisation et publicité sur accession 542 786,29 €                                                                    651 343,55 €                     534 889,63 €            20,0% 641 867,56 €           7 896,66 €                20,0% 9 475,99 €               
Frais de gestion et aléas sur accession 319 568,77 €                                                                    383 482,53 €                     309 863,59 €            20,0% 371 836,31 €           9 705,18 €                20,0% 11 646,22 €             
Conduite d'opération 3,00% 630 878,35 €                                                                    715 836,16 €                     109 297,81 €              5,5% 115 309,19 €            97 259,86 €                 10,0% 106 985,85 €         100 916,25 €            10,0% 111 007,88 €           55 520,81 €              10,0% 61 072,89 €             193 563,43 €            20,0% 232 276,12 €           13 281,79 € 20,0% 15 938,15 €             5 962,72 €                20,0% 7 155,26 €               55 075,68 €          20% 66 090,82 €         
Frais de Direction 0,07%
0,13% de 0 à 30 logts / 0,10% de 31 à 50 logt
0,07% à partir de 51 logts

Frais divers 82 566,67 €                                                                      93 807,11 €                       13 982,12 €                14 751,14 €              12 442,14 €                 13 686,35 €           12 909,89 €              14 200,88 €             7 102,60 €                7 812,86 €               24 761,95 €              29 714,34 €             -  €                         -  €                       762,79 €                   915,34 €                  10 605,17 €          12 726,20 €         
Frais mise en copropriété 32 566,67 €                                                                      36 902,04 €                       5 775,30 €                  5,5% 6 092,94 €                5 139,21 €                   10,0% 5 653,13 €             5 332,41 €                10,0% 5 865,65 €               2 933,72 €                10,0% 3 227,09 €               10 227,89 €              20,0% 12 273,47 €             20,0% -  €                       315,07 €                   20,0% 378,08 €                  2 843,07 €            20% 3 411,68 €           
Référé préventif 50 000,00 €                                                                      56 905,07 €                       8 206,82 €                  5,5% 8 658,20 €                7 302,93 €                   10,0% 8 033,22 €             7 577,48 €                10,0% 8 335,23 €               4 168,88 €                10,0% 4 585,77 €               14 534,06 €              20,0% 17 440,87 €             -  €                         20,0% -  €                       447,72 €                   20,0% 537,26 €                  7 762,10 €            20% 9 314,52 €           

TOTAL PRIX DE REVIENT REVISE 28 539 326,09 €                                                               31 830 046,56 €                4 934 306,36 €           5 178 904,93 €         4 538 137,22 €            4 937 620,08 €      4 713 986,64 €         5 128 931,15 €        2 444 206,85 €         2 658 017,62 €        9 505 306,51 €         11 165 100,45 €      560 236,89 €            654 316,22 €           287 054,03 €            336 498,56 €           1 556 091,57 €     1 770 657,55 €    

INTERETS DE PREFINANCEMENT 2% 549 459,58 €                                                                    615 993,26 €                     98 686,13 €                103 578,10 €            90 762,74 €                 98 752,40 €           94 279,73 €              102 578,62 €           48 884,14 €              53 160,35 €             169 253,15 €            203 103,78 €           11 204,74 €              13 086,32 €             5 267,12 €                6 320,54 €               31 121,83 €          35 413,15 €         

TOTAL PRIX DE REVIENT  AVEC PREFI 29 088 785,67 €                                                               32 446 039,82 €                5 032 992,49 €           5 282 483,03 €         4 628 899,96 €            5 036 372,48 €      4 808 266,37 €         5 231 509,77 €        2 493 090,99 €         2 711 177,97 €        9 674 559,66 €         11 368 204,23 €      571 441,63 €            667 402,54 €           292 321,15 €            342 819,10 €           1 587 213,40 €     1 806 070,70 €    

Nbre de total places de PK en S-S hors accessions et 
VEFA  libre : 

87

Nbre total de parkings
Nbre de Boxe:

Cout au logt en € HT :

Coût au m² SU :

133,46 €                   20,0%

Loyer mensuel:

Cout au pk en € HT :

Loyer annuel : 

Cout au pk en € TTC :

309,91 € 20,0% 371,89 €                  

Nbre total de places de PK :

SHAB LIBRE :

Coût au m² SU :

SHAB ACCESS :

Cout au logt en € HT :

Coût au m² SU :

% de PLS à la SU :

14 134,45 €                                                                      

TVA :
SU Total de PLAI:

% de PLAI au LOGT:

Nbre total de places de PK :

Nbre de logts ACCESS:
TVA :

SU Total de ACCESS :
% de ACCESS au LOGT :

% de ACCESS à la SU :
Surface plancher :

Nbre de places de PKen ext :
Nbre de PK en S-S :

Nbre total de places de PK :

TVA
SU Total de LLI

% de LLI au LOGT :
% de LLI à la SU :

Surface plancher :
Nbre de places de PKen ext :

Nbre de PK en S-S: 
Nbre total de places de PK :

% de PLUS à la SU :
Surface plancher :

Nbre de places de PKen ext :

PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL

18/11/2025

TVA :
SU Total de PLUS :

% de PLUS au LOGT :

Loyer  mensuel  par place parking:
loyer mensuel par place  boxeNbre de PK en S-S :

Nbre de logts LIBRES:
TVA :

SU Total de ACCESS :
% de ACCESS au LOGT :

% de ACCESS à la SU :

Nbre de PARKING:

TVA :

Nbre de logts PLS:
TVA

SU Total de PLS
% de PLS au LOGT :

Nbre de places de PKen ext :
Surface plancher :

Nbre de PK en S-S: 

Nbre de logts PLAI:

OPERATION GLOBALE LOGEMENTS PLAI LOGEMENTS PLUS LOGEMENTS PLS COMMERCESLOGEMENTS EN ACCESSION SOCIALE LOGEMENTS EN VEFA LIBRECOMPLEMENT PARKING

Nbre de logts PLUS:

LOGEMENTS PLS25

Nbre de logts LLI:

Nbre de PK en S-S :
Nbre total de places de PK :

SHAB PLUS :

Cout au logt en € HT :

Coût au m² SU :

% de PLAI à la SU:
Surface plancher :

SHAB PLAI :

Cout au logt en € HT :

Nbre de places de PKen ext :

SHAB PLS :

Cout au logt en € HT :

160,15 €                  

Surface plancher :
Nbre de places de PKen ext :

Nbre de PK en S-S :

16 038,78 €                       2 446,35 €                  5,5% 2 580,90 €                

Coût  en e HT au m² SU :

Nbre total de places de PK :

2 176,91 €                   10,0% 2 394,60 €             2 258,75 €                10,0% 2 484,63 €               4 332,43 €                20,0% 5 198,92 €               

SHAB LLI :

Cout au logt en € HT :

Coût au m² SU :

1 242,69 €                10,0% 1 366,96 €               1 480,73 €           1 233,94 €            20%

TVA :

RATIO SP COM /SP TOTAL 
TOTAL:

Surface plancher :
CORRECTIF COUT TRVX :

REPART EN % DU COM :

Taxe amenagement :

19
 6

80
 1

27
,5

8 
€
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