
Affaire : Opération de réhabilitation de 10 logements et création de 2 logements de 5 PLUS, 5 PLAI et 2 PLS

Adresse : 17 Avenue du Général Leclerc

Stade du projet APS

Date de DROC /d'OS: 00/01/1900

Etude faite par : G ROMEO

Etude réalisée le :

Nbre de logts: 12 6 6 0 20,00%

SU total: 482,78 5,50% 10,00% 10,000% 10,25%

Surface commerces : 49,48 244,82 237,96 0,00 20,00%
50,00% 50,00% 0,00% 49,48

surface plancher crééer 452,70 50,71% 49,29% 0,00% 15,00

Nbre de places de PK en ext locatif : 0 233,64 219,06 0,00 OUI

Nbre de total places de PK enS-S locatif : 0 0 0 0 Nbre de places de PKen ext 0

0 0 0 Nbre de PK en S-S 0

0 0 0 Nbre total de places de PK 0

 Provision Amiante                                     157 350,00 € Surface plancher PK S-S : 0,00 233,64 219,06 0,00 9,85%

Estimation APS                              1 079 000,0000 € Cout au logt en € HT : 294 206,00 € 276 525,77 € 270 496,22 € #DIV/0!

Coût  en e HT au m² SU : 71 351,49 € 6 777,04 € 6 820,38 € #DIV/0!

Valeur HT Valeur TTC Valeur HT Taux TVA Valeur TTC Valeur HT Taux TVA Valeur TTC Valeur HT Taux TVA Valeur TTC Valeur HT Taux TVA Valeur TTC

Charge foncière 1 767 511,74 €                                                               1 925 012,99 €                 798 477,37 €              842 297,25 €    786 101,55 €    863 853,61 €    -  €                        -  €                       182 932,84 €        218 862,13 €       
Achat du terrain 1 605 023,78 €                                                               1 749 105,96 €                 730 482,03 €              5,5% 770 658,54 €    710 026,81 €    10,0% 781 029,50 €    -  €                        10,0% -  €                       164 514,94 €        20% 197 417,92 €       

Prix d'acquisition du bâtiment 1 567 406,04 €                                                               1 708 111,29 €                 713 361,36 €              5,5% 752 596,23 €    693 385,56 €    10,0% 762 724,12 €    -  €                        10,0% -  €                       160 659,12 €        20% 192 790,94 €       
Prix d'acquisition du terrain de + 5ans -  €                                 -  €                          5,5% -  €                -  €                10,0% -  €                -  €                        10,0% -  €                       -  €                    20% -  €                   

Frais d'agence -  €                                 -  €                          5,5% -  €                -  €                10,0% -  €                -  €                        10,0% -  €                       -  €                    20% -  €                   

Frais de notaire 2,4% 37 617,74 €                                                                    40 994,67 €                      17 120,67 €                5,5% 18 062,31 €      16 641,25 €      10,0% 18 305,38 €      -  €                        10,0% -  €                       3 855,82 €           20% 4 626,98 €           

Etudes préalables 56 150,00 €                                                                    61 190,59 €                      25 555,12 €                26 960,65 €      24 839,52 €      27 323,48 €      -  €                        -  €                       5 755,38 €           20% 6 906,46 €           

Etudes préalables (diag. divers et faisabilité) 6 150,00 €                                                                      6 702,09 €                        2 799,00 €                  5,5% 2 952,95 €        2 720,62 €        10,0% 2 992,68 €        -  €                        10,0% -  €                       630,38 €              20% 756,46 €              

Sondages de sols 10 000,00 €                                                                    10 897,70 €                      4 551,22 €                  5,5% 4 801,54 €        4 423,78 €        10,0% 4 866,16 €        -  €                        10,0% -  €                       1 025,00 €           20% 1 230,00 €           

Sondage pollution de sols -  €                                 -  €                          5,5% -  €                -  €                10,0% -  €                -  €                        10,0% -  €                       -  €                    20% -  €                   

Sondages destructifs, inspection TV, ... 20 000,00 €                                                                    21 795,40 €                      9 102,45 €                  5,5% 9 603,08 €        8 847,56 €        10,0% 9 732,32 €        -  €                        10,0% -  €                       2 050,00 €           20% 2 460,00 €           

Diagnostic (termites, amiante, plomb ...) 20 000,00 €                                                                    21 795,40 €                      9 102,45 €                  5,5% 9 603,08 €        8 847,56 €        10,0% 9 732,32 €        -  €                        10,0% -  €                       2 050,00 €           20% 2 460,00 €           

Indemnités d'éviction commerces -  €                                                                              -  €                                 5,5% -  €                10,0% -  €                0,0% -  €                       -  €                    20% -  €                   

Relogements -  €                                                                              -  €                                 -  €                          5,5% -  €                -  €                10,0% -  €                -  €                        0,0% -  €                       -  €                    20% -  €                   
Travaux 32 400,00 €                                                                    35 308,53 €                      14 745,96 €                15 556,99 €      14 333,04 €      15 766,34 €      -  €                        -  €                       3 321,00 €           3 985,20 €           

Déconstruction / démolition 30 000,00 €                                                                    32 693,08 €                      13 653,67 €                5,5% 14 404,62 €      13 271,33 €      10,0% 14 598,46 €      -  €                        10,0% -  €                       3 075,00 €           20% 3 690,00 €           

Dépollution / désamiantage -  €                                 -  €                          5,5% -  €                -  €                10,0% -  €                -  €                        10,0% -  €                       -  €                    20% -  €                   

Terrassement -  €                                 -  €                          5,5% -  €                -  €                10,0% -  €                -  €                        10,0% -  €                       -  €                    20% -  €                   

Confortement des carrières -  €                                 -  €                          5,5% -  €                -  €                10,0% -  €                -  €                        10,0% -  €                       -  €                    20% -  €                   

Fondations spéciales (reprises en ss/oeuvre) -  €                                 -  €                          5,5% -  €                -  €                10,0% -  €                -  €                        10,0% -  €                       -  €                    20% -  €                   

VRD -  €                                 -  €                          5,5% -  €                -  €                10,0% -  €                -  €                        10,0% -  €                       -  €                    20% -  €                   

Actualisation 3,00% 900,00 €                                                                         980,79 €                           409,61 €                     5,5% 432,14 €           398,14 €           10,0% 437,95 €           -  €                        10,0% -  €                       92,25 €                20% 110,70 €              

Révision et imprévus 5,00% 1 500,00 €                                                                      1 634,66 €                        682,68 €                     5,5% 720,23 €           663,57 €           10,0% 729,93 €           -  €                        10,0% -  €                       153,75 €              20% 184,50 €              

Honoraires -  €                                                                              -  €                                 -  €                          -  €                -  €                -  €                -  €                        -  €                       -  €                    -  €                   

Démolition / déconstruction -  €                                 -  €                          5,5% -  €                -  €                10,0% -  €                -  €                        10,0% -  €                       -  €                    20% -  €                   

Dépollution -  €                                 -  €                          5,5% -  €                -  €                10,0% -  €                -  €                        10,0% -  €                       -  €                    20% -  €                   

Fondations spéciales (reprises en ss/oeuvre) -  €                                 -  €                          5,5% -  €                -  €                10,0% -  €                -  €                        10,0% -  €                       -  €                    20% -  €                   

VRD -  €                                 -  €                          5,5% -  €                -  €                10,0% -  €                -  €                        10,0% -  €                       -  €                    20% -  €                   

Concessionnaires 57 000,00 €                                                                    62 116,87 €                      25 941,96 €                27 368,77 €      25 215,54 €      27 737,10 €      -  €                        -  €                       5 842,50 €           7 011,00 €           

Branchement ERDF 33 000,00 €                                                                    35 962,40 €                      15 019,03 €                5,5% 15 845,08 €      14 598,47 €      10,0% 16 058,32 €      -  €                        10,0% -  €                       3 382,50 €           20% 4 059,00 €           

Création d'un poste de transformation ERDF -  €                                 -  €                          5,5% -  €                -  €                10,0% -  €                -  €                        10,0% -  €                       -  €                    20% -  €                   

Branchement GRDF -  €                           -  €                                                                              -  €                                 -  €                          5,5% -  €                -  €                10,0% -  €                -  €                        10,0% -  €                       -  €                    20% -  €                   

Branchement Orange 500,00 €                     6 000,00 €                                                                      6 538,62 €                        2 730,73 €                  5,5% 2 880,92 €        2 654,27 €        10,0% 2 919,70 €        -  €                        10,0% -  €                       615,00 €              20% 738,00 €              

Branchement EAU 1 500,00 €                  18 000,00 €                                                                    19 615,85 €                      8 192,20 €                  5,5% 8 642,77 €        7 962,80 €        10,0% 8 759,08 €        -  €                        10,0% -  €                       1 845,00 €           20% 2 214,00 €           

Création d'une borne incendie -  €                                                                              -  €                                 -  €                          5,5% -  €                -  €                10,0% -  €                -  €                        10,0% -  €                       -  €                    20% -  €                   

Branchement Assainissement -  €                                                                              -  €                                 -  €                          5,5% -  €                -  €                10,0% -  €                -  €                        10,0% -  €                       -  €                    20% -  €                   

Taxes d'aménagement 16 937,96 €                                                                    17 291,04 €                      1 752,30 €                  1 752,30 €        11 686,64 €      11 997,19 €      -  €                        -  €                       3 499,02 €           3 541,55 €           

Communale 5,00% 6 562,73 €                                                                      6 759,62 €                        3% -  €                5 772,23 €        3% 5 945,40 €        -  €                        3% -  €                       790,50 €              3% 814,22 €              

Communale majorée 0,00% -  €                                                                              -  €                                 3% -  €                -  €                3% -  €                -  €                        3% -  €                       -  €                    3% -  €                   

IDF 1,00% 1 312,55 €                                                                      1 351,92 €                        3% -  €                1 154,45 €        3% 1 189,08 €        -  €                        3% -  €                       158,10 €              3% 162,84 €              

CG92 2,30% 3 018,86 €                                                                      3 109,43 €                        3% -  €                2 655,23 €        3% 2 734,89 €        -  €                        3% -  €                       363,63 €              3% 374,54 €              

Assainissement 7,50 € 3 507,75 €                                                                      3 507,75 €                        1 752,30 €                  1 752,30 €        1 642,95 €        1 642,95 €        -  €                        -  €                       112,50 €              112,50 €              

Redevance archéologique0,40% 525,02 €                                                                         551,27 €                           5% -  €                461,78 €           5% 484,87 €           -  €                        5% -  €                       63,24 €                5% 66,40 €                

Création commerces 134,07 € 2 011,05 €                                                                      2 011,05 €                        2 011,05 €           0% 2 011,05 €           

Taxe pour PK en surface 5 000,00 € -  €                                                                              -  €                                 -  €                          -  €                -  €                -  €                -  €                        -  €                       -  €                    -  €                   

Taxe pour PK en souterrain 8,30% -  €                                                                              -  €                                 0 3% -  €                -  €                0% -  €                -  €                        0% -  €                       -  €                    -  €                   

Valeur forfaitaire de 
taxation sans 
abattement

1 054,00 €

Travaux 1 363 700,00 €                                                               1 472 384,57 €                 677 355,85 €              714 610,41 €    658 388,29 €    724 227,12 €    -  €                        -  €                       27 955,86 €          33 547,04 €         
Travaux (ent., groupt d'ent., corps état séparés) 1 206 350,00 €                                                               1 302 494,04 €                 599 199,41 €              632 155,37 €    582 420,41 €    640 662,45 €    -  €                        -  €                       24 730,18 €          29 676,22 €         

Construction 1 049 000,00 €                                                               1 132 603,51 €                 521 042,97 €              5,5% 549 700,33 €    506 452,53 €    10,0% 557 097,78 €    -  €                        10,0% -  €                       21 504,50 €          20% 25 805,40 €         

Frais de voirie -  €                                                                              -  €                                 -  €                          5,5% -  €                -  €                10,0% -  €                -  €                        10,0% -  €                       -  €                    20% -  €                   

-  €                                 -  €                          5,5% -  €                -  €                10,0% -  €                -  €                        10,0% -  €                       -  €                    20% -  €                   

Aléas 15,00% 157 350,00 €                                                                  169 890,53 €                    78 156,44 €                5,5% 82 455,04 €      75 967,88 €      10,0% 83 564,67 €      -  €                        10,0% -  €                       3 225,68 €           20% 3 870,82 €           

Révision et imprévus 15,00% 157 350,00 €                                                                  169 890,53 €                    78 156,44 €                5,5% 82 455,04 €      75 967,88 €      10,0% 83 564,67 €      -  €                        10,0% -  €                       3 225,68 €           20% 3 870,82 €           

Honoraires et frais divers 296 430,93 €                                                                  323 021,01 €                    134 996,51 €              142 421,33 €    131 216,29 €    144 337,93 €    -  €                        -  €                       30 218,13 €          36 261,75 €         
Honoraires 266 430,93 €                                                                  290 327,93 €                    121 342,84 €              128 016,71 €    117 944,96 €    129 739,47 €    -  €                        -  €                       27 143,13 €          32 571,75 €         

Maîtrise d'œuvre DIAG 6 000,00 €                                                                      6 538,62 €                        2 730,73 €                  5,5% 2 880,92 €        2 654,27 €        10,0% 2 919,70 €        -  €                        10,0% -  €                       615,00 €              20% 738,00 €              

Maîtrise d'oeuvre 7,50% 80 925,00 €                                                                    88 189,59 €                      36 830,77 €                5,5% 38 856,46 €      35 799,42 €      10,0% 39 379,36 €      -  €                        10,0% -  €                       8 294,81 €           20% 9 953,77 €           

Maîtrise d'œuvre OPC 10 000,00 €                                                                    10 897,70 €                      4 551,22 €                  5,5% 4 801,54 €        4 423,78 €        10,0% 4 866,16 €        -  €                        10,0% -  €                       1 025,00 €           20% 1 230,00 €           

AMO -  €                                 -  €                          5,5% -  €                -  €                10,0% -  €                -  €                        10,0% -  €                       -  €                    20% -  €                   

AMO  NF HABITAT -  €                                                                              -  €                                 -  €                          5,5% -  €                -  €                10,0% -  €                -  €                        10,0% -  €                       -  €                    20% -  €                   

Bureau de contrôle 2,000% 27 922,00 €                                                                    30 428,55 €                      12 707,92 €                5,5% 13 406,86 €      12 352,07 €      10,0% 13 587,28 €      -  €                        10,0% -  €                       2 862,01 €           20% 3 434,41 €           

Coordonnateur SPS 2,000% 27 922,00 €                                                                    30 428,55 €                      12 707,92 €                5,5% 13 406,86 €      12 352,07 €      10,0% 13 587,28 €      -  €                        10,0% -  €                       2 862,01 €           20% 3 434,41 €           

Géomètre 12 500,00 €                                                                    13 622,12 €                      5 689,03 €                  5,5% 6 001,93 €        5 529,72 €        10,0% 6 082,69 €        -  €                        10,0% -  €                       1 281,25 €           20% 1 537,50 €           

Assurance DO 2,00% 27 922,00 €                                                                    30 428,55 €                      12 707,92 €                5,5% 13 406,86 €      12 352,07 €      10,0% 13 587,28 €      -  €                        10,0% -  €                       2 862,01 €           20% 3 434,41 €           

PROMOTELEC HPE RENOV 135,00 € 1 620,00 €                                                                      1 745,03 €                        821,50 €                     5,5% 866,68 €           798,50 €           10,0% 878,35 €           -  €                        10,0% -  €                       -  €                    20% -  €                   

Conduite d'opération 5,00% 69 805,00 €                                                                    76 071,36 €                      31 769,81 €                5,5% 33 517,15 €      30 880,18 €      10,0% 33 968,20 €      -  €                        10,0% -  €                       7 155,01 €           20% 8 586,01 €           

Frais de Direction 0,13%

0,13% de 0 à 30 logts / 0,10% de 31 à 50 logt

0,07% à partir de 51 logts

Frais divers 30 000,00 €                                                                    32 693,08 €                      13 653,67 €                14 404,62 €      13 271,33 €      14 598,46 €      -  €                        -  €                       3 075,00 €           3 690,00 €           

Frais mise en copropriété -  €                                                                              -  €                                 -  €                          5,5% -  €                -  €                10,0% -  €                -  €                        10,0% -  €                       -  €                    20% -  €                   

Référé préventif 30 000,00 €                                                                    32 693,08 €                      13 653,67 €                5,5% 14 404,62 €      13 271,33 €      10,0% 14 598,46 €      -  €                        10,0% -  €                       3 075,00 €           20% 3 690,00 €           

TOTAL PRIX DE REVIENT REVISE 3 427 642,67 €                                                               3 720 418,57 €                 1 610 829,73 €           1 699 328,99 € 1 575 706,13 € 1 732 418,66 € -  €                        -  €                       241 106,83 €        288 670,92 €       

INTERETS DE PREFINANCEMENT   3% 102 829,28 €                                                                  111 612,56 €                    48 324,89 €                50 979,87 €      47 271,18 €      51 972,56 €      -  €                        -  €                       7 233,20 €           8 660,13 €           

TOTAL PRIX DE REVIENT  AVEC PREFI 3 530 471,95 €                                                               3 832 031,13 €                 1 659 154,62 €           1 750 308,86 € 1 622 977,31 € 1 784 391,22 € -  €                        -  €                       248 340,03 €        297 331,05 €       

1 814,93 €                                                                      

Nbre total de places de PK :Nbre total de places de PK :

SHAB PLUS :

Cout au logt en € HT :

Coût au m² SU :

SHAB PLAI :

Cout au logt en € HT :

Nbre total de places de PK :

Cout au logt en € HT :

1 977,86 €                        826,02 €                     5,5% 871,45 €           

Coût  en e HT au m² SU :

COMMERCES

Nbre de logts PLUS:

PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL

28/10/2025

TVA :

Nbre de logts PLS:

TVA

Nbre de logts PLAI:

TVA : REPART EN % DU COM :

OPERATION GLOBALE LOGEMENTS PLAI LOGEMENTS PLUS LOGEMENTS PLS

SU Total de PLUS :SU Total de PLAI: SU Total de PLS

% de PLAI au LOGT:

% de PLAI à la SU:

Surface plancher :

Nbre de places de PKen ext :

% de PLS à la SU :

Nbre de PK en S-S :

CORRECTIF COUT TRVX :

TVA :

% de PLUS à la SU :

Surface plancher :

223,24 €              802,88 €           10,0% 883,17 €           -  €                        10,0% -  €                       186,03 €              20%

Surface  :

Taxe amenagement :

Nbre de places de PKen ext :

Coût au m² SU :

SHAB PLS :

% de PLUS au LOGT :

RATIO S COM /S TOTAL:

Surface taxable :

Nbre de PK en S-S :

% de PLS au LOGT :

Nbre de places de PKen ext :

Surface plancher :

Nbre de PK en S-S: 
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